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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Labatlan vdros hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidja 2000-ben készilt, az abban
megfogalmazott tervek, vagyak részben megvaldsitasra keriltek, részben tovdbbra is
aktudlisnak tekinthet6k, részben madara tulhaladotta valtak. Az eltelt id6 azonban annak
felllvizsgalatat, uj megfogalmazasat tette szlikségessé.

A Duna mentén fekv6 varos jovGképe tovabbra is olyan komfortos életkérilményt nyujté
lakékornyezetet biztositd teleptilés, amely korszer( infrastruktudraval, jo kozlekedési
kapcsolatokkal, intézményekkel ellatott  telepuilésként, mindségi  élet-  és
munkakorilményeket, jé6 kdrnyezeti dllapotot, helyben biztositott munkalehet6ségeket tud
nyujtani a lakossdganak.

A jov6 biztositasahoz sziikséges a vonzer6 novelése, a fejl6dés alapja legaldbb a mostani
népességszam megtartdsa, de célul tlizendd ki - az elmuilt 20 év csokkend tendencidjat
ellensulyozva - a népességszam novekedés. Tovabbi fejlesztési feladat a teleptilés felkészitése
a klimavaltozas varhatd hatdsainak a kompenzalasara, a fenntarthatod fejlédés elvardsainak
biztositasara, amelyhez az EU tamogatasi lehetdségeinek elérése kindl megoldast.

A fejlesztési koncepcidval és annak megvaldsitasdval elérendd cél, hogy Labatlan varos élhet6
és fenntarthato fejlédésti telepiilés legyen a Duna partjan, hasznositva a Duna adta el6nydket.
Ez egyben a teleplilés szlogenje is lehet, rovidebb megfogalmazassal:

,LABATLAN ELHETO, VONZO, FENNTARTHATO KISVAROS KOZVETLENUL A DUNA PARTJAN”

A tudatosabba valé tarsadalomban fokozottabb igénnyé valt a kdrnyezeti allapot javitasa és a
kornyezeti értékek megé6rzése, a klimavdltozas okozta hatdsok kezelésének megolddsa.
Figyelmet és kezelést igényelnek az id6kdzben elfogadott Uj orszagos és megyei szintl
terliletrendezési tervek, tovabba a kozelmultban sziiletett rendeletek, torvények, el6irdsok. A
fejlesztési koncepcionak ezekre a kihivasokra reagalni kell.

A koérnyezeti elemek, természeti adottsagok koziil ki kell emelni a Duna és a Gerecse jelenlétét.
A Duna ami egyben hatarfolyd, a telepiilés egyik fejleszt6 adottsaga és egyben veszélyeztetd
forrdsa is. A veszélyeztetdé adottsagainak kezelésére a kozelmultban moédositottdk a
mértékadd arvizszintet és kormanyrendelet irta el6 a nagyvizi mederkezelési terv
elkészitésének kovetelményét, valamint a nagyvizi meder 3ltal érintett terilethasznositasi
lehetGségét. A nagyvizi mederkezelési tervet az iparag elfogadta, egyben az arvizi események
kezelésére is utmutatoul szolgdl. A szerzett és hatdlyos tervek alapjan meglevé
teriiletfelhaszndlasi, épitési jogok fennmaraddsa-fenntartdsa mellett UGjabb arvizi
veszélyeztetés elkerilése érdekében, beépitésre szant terliletkijelolés a nagyvizi meder altal
érintett tertleten, annak csak mentetté tételével valdsithatdé meg. A Dunat illetéen cél a
veszélyeztet6 hatdsainak csokkentése, a teriletfejleszté6 adottsagainak, sportoldsi és
szabadidGs célu hasznositasanak novelése.

A teleplilés kozigazgatasi hataran belil taldlhaté a Dunantuli-k6zéphegység részét képez6
Pisznice, mely részét képezi az orszagos oOkohalénak csakugy, mint a NATURA 2000
terlileteknek. A Pisznice és 250 m hosszu Denevér barlangja kedvelt kiranduldhely.

A telepllés él6 természeti értékei kozil a legnagyobb kiterjedés(i novénytarsulasok a
kozéphegységi cseres-tolgyes, a kozéphegységi molyhos tolgyes. Ezek mellett kisebb
kiterjedésekben — a Gerecse arculatdt dontéen meghatarozé — novénytarsuldsok is
megtalalhatdk: térmeléklejté erdd, sarjmeggyes bokorerdd, pusztafiives-lejtésztyepprét. A
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tarsulasokban pedig az alabbi értékes novényfajokkal taldlkozhatunk: magyar pikkelypafrany,
sarga kovirdzsa, macskahere, magyar zergevirag, turbdanliliom, vet6virag, bibor sallangvirag,
csinos arvalanyhaj.

A térség allatvilagabol kiemelkedd a denevérfauna és a madarvilag sokszinlsége. A szamos
védett denevérfaj mellett az alabbi fokozottan védett fajok keriltek eld: kereknyergl
patkdsdenevér, csonkafilli denevér, nagyfill denevér és a pisze denevér. El6fordulnak még
egyéb eml&sfajok is, mint példdul a nagy- és mogyords pele, borz.

A Labatlan multjat meghatarozd két nagy gydr megszlintével a megmaradd, illetve Gjonnan
létesl6 ipari-gazdasagi Uzemek keresik a fennmaradas, a fejl6édés lehetGségeit,
alkalmazkodva a jelenlegi helyzethez, a hosszu tavu fennmaradds szandékaval.

Labatlan célként jelolt fejlesztése az adottsagok, korlatok és lehet6ségek egyidejl
mérlegelésével valdsitanddé meg.
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BEVEZETES

A t6bbszor mddositott, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII.
torvény (Etv.) - az dnkormanyzati térvénnyel 8sszhangban, mely a telepiilés-fejlesztést az
onkormanyzatok hataskorébe utalta - a teleplilési dnkormanyzatok feladatdvd tette a
teleplilésrendezési  feladatkor elldtasat. A  telepllésrendezés  eszkozeiként a
teleplilésszerkezeti tervet, valamint a szabdlyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot jelolte
meg, melyek alapjat a telepiilésfejlesztési koncepcio képezi.

ETV 2.8 (27) bekezdésében rogziti a telepiilésfejlesztési koncepcié készitésének céljat: ,a
telepiilés kornyezeti, tdrsadalmi, gazdasdgi adottsdgaira alapozo, a telepiilés egészére
készitett, a vdltozdsok irdnyait és a fejlesztési célokat hosszu-tdvra meghatdrozo
dokumentum.”

A telepiilésfejlesztési koncepcid, valamint a telepllésrendezési eszk6zok tartalmat és eljarasi
rendjét a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Eljr.) szabalyozza.

A telepllésfejlesztési koncepcio:

LA teleplilésfejlesztés a telepiilés tdrsadalmi és gazdasdgi erGforrdsainak, kérnyezeti
mindségének, miiszaki, anyagi és humdn elldtdsdnak olyan fejlesztése, amely a fenntarthato
fejlédés érdekében megteremti a telepiilés lakossdga szdmdra az életszinvonal
névekedésének, az életminbség javuldsdnak egyensulyi feltételeit.

A teleplilésfejlesztési tervezés alapveté dokumentuma a teleplilésfejlesztési koncepcio. A
teleplilésfejlesztési koncepcio feladata olyan célrendszer kialakitdsa, amely hosszutdvra irdnyt
mutat a teleplilés lakossdgdnak és vezetésének a telepiilés fejlesztésével kapcsolatos déntések
meghozataldban.

A teleplilésfejlesztési koncepcio egyben vezetési eszkéz, amellyel a teleplilési 6nkormdnyzat
irdnyitani tudja, hogy a fejlesztés sordn honnan hovd akar eljutni. Bemutatja azokat a
tdjékozoddsi pontokat, amelyek az dllanddan vdltozo kérnyezethez vald igazodds sordn a célok
megvaldsitdsdhoz vezetnek. A telepiilésfejlesztési koncepcio integrdlja a telepiilés folyamatos
miikédésének, fejlesztésének és vezetésének feltételeit.

A koncepcid alapjdn a teleplilési bnkormdnyzat és a helyi tdrsadalom tagjai a kéz6s célokra és
értékekre Gsszpontositanak a tdrsadalmi egyetértés alapjdn. A teleplilésfejlesztési koncepcio
egyidejlileg a teleplilési 6nkormdnyzat, mint szervezet feladatainak programja, ill. a
szervezetfejlesztés és az ellen6rzés dokumentuma.

A telepiilésfejlesztési koncepcio feladata meghatdrozni a telepliilés jévéképét, a kdzdsség
érdekeinek legjobban megfelel6 megolddst adni a legfontosabb tdrsadalmi, gazdasdgi,
mdiszaki, intézményi és koérnyezeti problémdk megolddsdra, valamint megmutatni az
alkalmazkodds lehetdségét a hazai és nemzetkézi fejlédési trendekhez.

A telepliilésfejlesztési koncepcio hozzdsegiti a déntéshozokat ahhoz, hogy megtaldligk a
legcélszeriibb megolddsokat az eréforrdsok legjobb felhaszndldsdhoz. A telepiilésfejlesztési
koncepcid utmutatdsul szolgdl a déntési mechanizmus mlkédtetéséhez, a tervezéshez és
végrehajtdshoz, illetve az ellenérzéshez sziikséges szervezetek létrehozdsdhoz, a lakossdgi, a
vdllalkozoi és egyéb csoportok, valamint a helyi politikai déntéshozdk érdekeinek
harmonizdldséhoz.”
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Labatlan hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidja még 2000-ben késziilt, és azt Labatlan Varos
(akkor még: Nagykozség) Képvisel6-testiilete a 94/2000.(1X.19.) Kt. hatdrozatdval hagyta jova.
Ezt kovette a ,tervezési program” kidolgozasa, majd a hatdlyos, 2006-ban jévahagyott
telepllésrendezési terv és helyi épitési szabalyzat (mai megnevezéssel: telepilésrendezési
eszkozok) elkészitése.

A régi koncepcidban megfogalmazott fejlesztési célok egy része még ma is érvényes, am az
elmult két évtizedben bekdvetkezett jelentds valtozasok (mindenekeldtt a két ipari nagylizem
- Cementgydr, Papirgyar - megszilinése) sziikségessé teszik a varos fejlesztésére vonatkozd
kordbbi elképzelések Ujragondolasat.

Labatlan Varos - dnkormanyzati hatdrozattal - dontott az Uj telepuilésfejlesztési koncepcid és
teleplilésrendezési eszkdzok elkészittetésérdl. A  telepllésfejlesztési koncepcid a
a koncepcio és a telepiilésrendezési eszk6z6k megalapozdsahoz k6z6s megalapozo vizsgdlati
munkarész késziilt.

Labatlan Varos Onkormdanyzata az elkésziilt Telepiilésfejlesztési Koncepciét és a
Telepulésrendezési Eszkdzoket - az Eljr. 28.§ (6) bekezdésében szerepl6 lehet6séggel élve -egy
eljarasban kivanja véleményezésre bocsatani.

Komarom-Esztergom megye az Eurdpai Duna Régié kiemelkedé fejl6dési potenciali Bécs-
Budapest gravitacios térségében helyezkedik el. Kis mérete ellenére differencialt gazdasagi,
tdji adottsagok, természeti, kulturdlis értékek nagy gazdagsaga, alulhasznositott turisztikai
potencial jellemzi.

Labatlan a megye Duna-menti részén, az orszaghataron fekszik, az Esztergom-Parkany
(Sturovo) és a Komarom-Eszak-Komarom (Komarno) vérospérok kozotti szakaszon.

A varos az Esztergomi jaras része, esztergomi kdzponttal.
Jelen koncepcidé a magasabb szint(i (megyei) koncepcié céljaihoz igazodik.

A megyei koncepcio elsédleges célja a Duna-mente Uj mindségli fejlesztése (az erre vonatkozod
megallapitasokat - a teljesség igénye nélkil - a megyei koncepcidbdl idézzik):

Az Esztergomtdl a nyugati megyehatdrig huzédd, korabban dominansan ipari térség
diverzifikalt, tobb labon allé tarsadalmi-gazdasagi egységgé valik.

A zbna két meghatarozd varoscsoportja, a Komarom-Révkomarom-Almasfizité és az
Esztergom-Parkany-Dorog-Nyergesujfalu kozotti Duna menti zéna, Dundra szervez4d6, magas
presztizs( lakd és rekredcios teriiletként és kornyezetbarat, kreativ kis- és mikrovallalkozasi
térségként mdakodik.

A Komdaromban és Esztergomban megépiil6 hidak a térség elzartsagat kell6 mértékben oldjak
a Duna mentén kialakitott, kelet-nyugati irdnyu kozosségi kozlekedési rendszerrel kiegésziilve,
mely a folyosd keleti végpontjan, az Esztergom és Dorog kozo6tti vasuti viszonylatok
atszervezésével kapcsolddik rd a budapesti elévarosi vasuti rendszerre.

Az 0j nagytérségi Osszekottetést biztosité komaromi és esztergomi hidak/utak/ és vasuti
kapcsolatok a Szlovak-alféld és az Eszak-Dunantul gazdasagi kapcsolatait szervessé teszik,
mikozben az egylttmikodd hidfévarosokon beliil az uj atkel6k jelentds kornyezeti javulast
eredményeznek.
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A kozbensd és a hattértelepliléseken (Labatlan, Siitt6, Dunaalmas, Neszmély, Almasfizitd,
Mogyordsbanya, Bajot, Dunaszentmiklds) a kis szallitasi igényd, diverzifikalt, elsGsorban
szolgdltatd, kreativ, tdvmunkara épll6 és mas innovativ gazdasagi-gazdalkodasi-
térséglizemeltetési, tdjfenntartdsi, kertészeti, erdészeti, lakossagi és turisztikai szolgaltatd
tevékenységek kertilnek el6térbe.

A terlileteken a kilonleges lakéteriileti minGség és a rekredcio, illetve ennek magas
szinvonall, a kozosségi kozlekedésnek és a kerékparozdsnak jelentds szerepet biztosito,
kozlekedési kiszolgdlasa valik meghatarozova.

A Duna-mente fejlesztésének f6bb stratégiai céljai:

1. Kozlekedési és arvizvédelmi infrastruktira-rendszerek és a Duna menti
terlilethasznalat és ingatlankinalat 6sszehangolt, integralt megujitasa.

2. Diverzifikalt XXI. szdzadi gazdasdg megalapozasa, innovativ és kreativ szolgaltatd
agazatok 6sztonzése.

3. Lakoteriileti vonzer6 fejlesztése, funkcidbévitd rehabilitacio 6sztonzése.

4. Sajatos sport, rekredcids és turisztikai szerepek, kinalatok-értékek 6sszekapcsolasa és
kibontakoztatdsa.
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1. JOVOKEP

Ldbatlan Vdaros a jov6ben olyan komfortos, tiszta, kornyezettudatos, korszerd
infrastrukturdval, utakkal, kézmdvekkel, intézményekkel ellatott telepiilés lesz, ahol a
lakossag jo kornyezeti feltételek mellett tud lakni és minGségi telepuilési szolgdltatasokat tud
igénybe venni. A munkavallalék taldlnak helyben is munkalehetSségeket, vagy konnyen el
tudnak jutni a kornyezé telepiiléseken 1évé munkahelyekre. A gyermekek megfelel6
oktatasban, ellatasban részesiilnek. Az id6sekrél, a betegekrdl, a fogyatékossaggal él6krél, a
raszoruldkrél a helyi intézmények és szervezetek gondoskodnak. Helyben biztositottak a
kulturalis, szérakoztatd, kozosségi és hitéleti rendezvények.

Az 6nkormanyzat a kérnyezettudatos szemléletet érvényesitve tdmogatja a kornyezettudatos
gazdalkodast és a kornyezettudatossagra nevelést, tovdbba biztositja a kornyezetbarat
kozlekedési formdak hasznalatanak lehet6ségét a megfelel6 minéségli és nyomvonalu
kozlekedési hdldzat révén. A lakossag helyi identitdasa erds, a kozos jovdjik formaldsdban
aktivan rész vesznek: megélik kozos hagyomadnyaikat, valamint &rzik szlikebb és tagabb
lakékornyezetiik értékeit.

A kozigazgatasi terlleten |év6 természeti teriletek és értékek védelme, megbrzése biztositott.
A Gerecse erdei és az egykori banyaudvarok — 6koturisztikai fejlesztéseik eredményeképpen —
kedvelt turisztikai célpontok. A Duna-parti sdv sportolasi és rekredcids funkcidja, valamint
tobb ponton torténé megkozelithet6sége altal szervesen bekapcsolddik az itt él6k mindennapi
életébe, mozgdsterébe, s a Duna menti nemzetkozi kerékparut (EuroVelo 6) altal a térség
turisztikai életében is szerepet jatszik.

A j6 termGhelyi adottsagl mez6gazdasagi terlletek (szantd, rét, legeld, sz616) mivelése
folyamatos. A belteriilett6l tdvolabb esd, s igy nehezen megkozelithet6, az 6koldgiai
kapcsolatok fenntartdasa szempontjdbdl fontos szerepet jatszd, gyengébb minGségd,
felhagyott kertes mezdgazdasagi teriiletek természetkdzeli allapota tovabb erdsodik, a
biodiverzitas né.

1.1. A TELEPULES JOVOKEPE A TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJI, TERMESZETI ES EPITETT
KORNYEZETERE VONATKOZOAN

Labatlan a jovGben is részleges koézépfoku telepiilés marad, fokozatosan béviils kozépfoku
elldtassal. A telepllésen a legf6bb telepilésfejlesztési cél a komfortos lakdkérnyezet
kialakitdsa és a volt gazdasdgi, ipari teriiletek ujrahasznositdsa.

1.1.1. Tarsadalmi jovékép

Labatlan a jov6ben - kornyezeti adottsagai kovetkeztében - élhet6, vonzd, fenntarthaté
kisvaros, a varosban él6, s egyre nagyobb aranyban helyben dolgozo, viszonylag fiatal, kreativ
népességgel. Kiegyensulyozott korosszetételébbl addoddan az utdbbi évtizedekben csokkend
népességszama a jov6ben varhatdéan stagnal, illetve enyhén novekszik; 2030-ra mintegy 5100
f6s lakénépesség prognosztizalhato.
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1.1.2. Demografia

A varos népessége az utdbbi évtizedekben enyhén, de folyamatosan csdokkend, am a
természetes fogyds mellett, az odavandorlas évek 6ta meghaladja az elvdndorlds mértékét. A
népesség Osszetétele fiatal, fiatalodo, ezért a jov6ben a népességfogyas varhatdan megall;
stagnalds, illetve enyhe novekedés varhato.

1.1.3. Oktatas, képzés

Az alapfoku oktatdsi intézmények még nagyobb hangsulyt fektetnek a tanuldk képességeinek
kibontakoztatdsara. A tanterv részévé valik a kornyezettudatos szemlélet, melyhez a
teleplilésen taldlhatd oOkoldgiai latogatokozpont tematikus 6rdk megtartasaval nyujt
segitséget. A sportoldsi lehetGségek a varosban biztositottak.

Az altaldnos iskola tanuldi részt vehetnek mivészeti oktatasban.

Gimnaziumi és szakgimndziumi oktatds Esztergomban, Nyergesujfalun érhet6 el. A
tomegkozlekedés biztositott. Cél a helyben torténd kozépfoku oktatds lehet&ségének
megteremtése.

A novekedd, fiatalodd népesség ellatasahoz, az oktatashoz, az egészségligyi ellatdshoz, az
igazgatasi, kereskedelmi és egyéb ellatasi létesitmények bévitése, korszer(isitése megtorténik.

1.1.3.1. Szocidlis ellatas

A Labatlanon m(ikodd Id6sek Otthona szinvonalas ellatast nyujt az itt él6 idés embereknek,
ami a jov6ben is biztositott.

Az 6nkormanyzat altal mikodtetett Gondozasi Kozpont az otthonukban él6 idés emberek
napkodzbeni elladtasaban tevékenykedik. Programok szervezésével minGségi szabadidé
eltoltésére 6sztonzi az id6sodé korosztalyt.

Labatlan Varos Onkormanyzata a telepiilésen él6 hatranyos helyzet( csalddoknak a jévében
is méltanyos szocialis ellatast biztosit. A munka nélkil maradt aktiv lakosoknak a munka
vildgdba torténd visszavezetését a Varos tdmogatja.

1.1.3.2. Egészségiigyi ellatds

Az Egészséghdz, az alapfoku egészségligyi elldtasok magas szinten biztositottak. A minGségi
elldtashoz szikséges eszkozbeszerzések tamogatdsa megtorténik. A kérhazi ellatas
Esztergomban, Tatabanyan, illetve Budapesten biztositott.

1.1.3.3. Kultura, turisztika

Labatlan kulturalis, turisztikai kinalata a mindségi fejlesztésekkel megfelel a 21. szazadi
elvarasoknak. A telepiilés kdzpontjaban talalhatd Gerenday K6z6sségi haz, HOLCIM emlékhaz,
Duna-parti szabadtéri szinpad, Gerenday kert és szinpad, valamint latogatokdzpont egylittese
minden elvardst kielégit: kulturalis rendezvényekkel, kidllité terekkel, o©koturisztikai
ajanlatokkal és egyéb szolgaltatasokkal varja az érdekl6d6ket egész évben.

A turizmus folyamatosan fejl6d6, bévil6é aga a bor- és gasztrondmiai turizmus. A labatlani
pincesor rendkivil jo adottsagokkal rendelkezik ezen turisztikai szakadgak fejlesztéséhez. A
telepliilés része a Neszmélyi borvidéknek. A bor turisztikai hasznositdsa lehet6séget ad a
kapcsolédd vallalkozdsok |étrehozasdra. Pl: szallashely, bormuizeum, kidllitasok, hideg-
melegkonyha kialakitasa.
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Az aktiv kikapcsolddasra vagyok felismerik a telepiilés természeti adottsagaiban rejl§, a Duna
és a Gerecse nyujtotta sportolasi és rekredcios célu lehetdségeket. A telepiilés altal mind a
négy évszakra kinalt, célcsoportoknak (csalddok, csoportok, fiatalok, szeniorok stb.) cimzett
tematikus (kulturdlis, 6koturisztikai, vegyes) programok és programcsomagok vonzoéva teszik
a varost, latogatokat vonzanak a telepiilésre.

1.1.3.4. Rekredcio, sport

Labatlan a Duna és a Gerecse nyUjtotta lehetdségek altal szamos lehetGséget kinal a sport és
rekreacids célu szabadidé eltoltésére. Az itt lakdk és az ide érkez6k vizen, kerékpdron vagy
gyalogosan egyarant aktivan tudjak eltolteni a szabadidejliket.

Avizi sportok tovabbra is meghatarozé jelentGségliek a teleplilésen. Ehhez jé kiinduldsi pontot
biztosit a Duna partjan lévé kajak-kenu bazis, a kiiltéri sportokra alkalmas varosi sportpalya.
Kivalé sportolasi lehetGséget kinal a térség gyermekei szdmdra a Dunamente Superior MTB
Team, a Labatlani Egyetértés SE és a Labatlani Siralyok Vizisport Egyesilet.

A helyben sportolni vagyd lakossag szamdra a telepiilés tobb pontjan van szinvonalasan
kialakitott, tobb tipusu edzésre (futds, fitnesz, foci stb.) alkalmas, szabadtéri létesitmény.
Teremsportok megrendezésére alkalmas a varos feldjitott sportcsarnoka.

Labatlani iskola sokszinl sportkindlatot tud biztositani az itt él6 gyermekek egészséges testi
fejlédéséhez, melyet kinalatot egy uszoda épitése tovabb bdvithet.

1.1.3.5. Civil tarsadalom
Labatlan tdmogatja a civil szervezetek mikodését, hiszen ezek kozosség megtartd szerepe
nagyon fontos a telepiilés életében, erdsiti az itt lakdk helyi identitasat.

1.1.4.Gazdasagi jovikép

Gazdasdg - Ipar:

A varos gazdasaga stabil labakon all, mely a jév6ben is megmarad. A mkodé vallalatok magas
termékminGséget kinalnak a vilag orszagainak.

A teleplilés banyaibdl szarmazd mészkd kielégiti a legmagasabb vevéi igényeket is.

A szolgdltatéi szektor megerésodésével né a varos tékevonzd képessége és a
versenyképesség.

Labatlan j6 elhelyezkedése, a szallitasi lehetdségek széles skaldja (kozuti, vasuti, vizi) okan
Ujabb gazdasagi vallalkozasok jelennek meg.

Fentiek megvaldsuldsdhoz rendelkezik a teleplilés ipari-gazdasagi fejlesztésre alkalmas
terilettel, mely tobbféle alternativat kinal az itt megtelepedd véllalkozasok, gydrak szamara,
melyek jelent6s szamu munkaer6t foglalkoztatnak.

Uj gazdasagi véllalkozasok jonnek létre, a felhagyott, hasznositatlan teriiletek beépiilnek.

A varosban a képzettség magasabb szintl lesz, a munkanélkiiliség csokken, a gazdasagi
aktivitas né.

A telepillésen a munkahelyek bévilnek, a felhagyott teriiletek Gjra hasznosulnak. A mas
teleplilésen munkat vallalék szamara biztositott lesz a kényelmes, biztonsagos el- és
hazajutast.
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Mezébgazdasdg:

Labatlan mez6gazdasdga — az elindult folyamatokat tekintve — tovabb erésodik, jelent&sége
novekszik. A mez6gazdasagi terlletek jelent6s része nagylizemi mlvelésl szantd és
allattartast szolgalé legeld, melyek tovabbra is jelentSs szerepet kapnak a tajgazdalkodasban,
a teleplilés gazdasagdban. Az extenziv gazdalkoddsi méd egyre elterjedtebb. A sz616- és
gylmolcstermesztés hagyomdnyai erdsodnek. Az alapanyagok helyben torténd
feldolgozasaval a j6 min&ségl helyi termékek felértékel6désével ndvekszik a csaladi és az
Okoldgiai gazdalkodast folytatd gazdasagok szerepe.

Az onkormanyzat a tdji identitas és a tulajdonosi érdekek figyelembevételével tdmogatja az
intenziven m(ivelt kertes teriiletek fennmaradasat. A muveléssel felhagyott kertes teriletek
természetessége erdsodik, amely folyamatot a tovabb mivelt kertekben alkalmazott
természetkozeli gazddlkodds is segit. Ezeket a valtozdsokat a teleplilésrendezés sajat
eszkdzrendszerével tdmogatja

Tercier szektor
Szolgdltatds-kereskedelem:

Labatlanon a fogyasztdk igényeinek megfeleld, min&ségi kereskedelmi egységek (éttermek,
Uzletek) biztositasa. Kapacitdsuk a jov6ben varhatd népességnovekedést, emelkedd minGségi
igényeket is képes legyen kielégiteni.

Az élelmiszer alapellatast biztositd kereskedelmi Gzletek mellett fontos szerepet kap az
GstermelGi piac megteremtése.

A telepiilésiizemeltetési szolgéltatdsokat tovébbra is az Onkorményzat 6nalldan, egyes
tevékenységeket pedig egylttm(ikddve a térség mas telepiiléseivel tarsuldsi formaban lat
el. Ehhez a megfeleld human erdforras rendelkezésre 4ll, folyamatos tanuldssal a szakmai
kompetencidjuk is emelkedik.

Turizmus, vendéglatds:

Az idegenforgalom fejlesztése folytatddik. A telepiiléskézpontban megvaldsuld fejlesztések
hatdsara a teleplilés rekreacids célteriletté valik, vonzd szabadid6 elt6ltési formakat kinalva.
A mar megvaldsult beruhdzasok mellé tovabbi élményelemek megvaldsitasaval csaladok,
egyéni és csoportos turistdk, valamint kerékparosok novelik a jév6ben is a Labatlanra érkezé
l[atogatdk szamat.

A Duna-parti fejlesztések megvaldsulasaval béviilnek a teleptilés altal nyudjtott min&ségi és
szorakoztato kultura termékei.

A Duna turisztikai és kulturalis kinalatba torténé bevondsa Ujabb célcsoportokat vonz a varos
latogatdi kozé.

A turisztikai infrastruktira elemeinek mennyiségi és min6ségi novekedése, a varos
mindennapjaiban is jelentkezé pozitiv el6relépést hoz.

Informadcio, kommunikdcio:

Az Onkormdnyzati kommunikdcid egyik fontos eszkoze a telepiilés fejlesztése, melynek
segitségével béviilnek a gazdasdg fejlesztéséhez sziikséges forrasok. A teleplilések napjainkra
termékké valtak, melyet tudatos marketinggel kell reklamozni. Ehhez a sajatos arculatot,
imazst kialakitja az 6nkormanyzat, a meghatarozott célcsoportok szamara.
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1.1.5.Taji jovSkép
Labatlan a Duna és a Gerecse hegység 6lelésében fekvé kisvaros. Domboldalairdl csoddlatos
panorama tarul fel a Duna iranyaba.

A hegységi teriileteken biztositott a Gerecse erddségeinek meg6rzése, védelmi és kozjoléti
céll hasznositasa (lasd: Natura 2000 teriletek). A Duna—Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaggal
vald szoros egylittmiikodés keretében biztositott a védett és védelemre tervezett teriiletek és
értékek, tovabba a védett dllat- és novényfajok, valamint azok élGhelyeinek hosszd tavua
megdbrzése, szakmai vezetéssel torténé bemutatasa. Az egykori banyaudvarok okoturisztikai
bemutatdhelyei, a tandsvények kedvelt kirdnduld célpontok.

A hegylabi, mez6gazdasagi mivelés alatt all6 teriileteken az 6koldgiai szemlélet(i gazdalkodas,
valamint az extenzivebb mivelési médok terjednek el, a szdntéfoldi monokultarak és
gyepteriletek mellett megjelennek a sz616- és gylimolcstermd teriletek. A hosszu tavon,
kornyezeti szempontbdl is fenntarthaté mezdgazdasagi modszerek visszatérése segiti a
sokrétd él8vilagu legel6k, gyepek megmaradasat.

A Duna menti, belterileti fekvésl artéri ligeterd6k megl6rzése természetvédelmi, taj- és
telepllésképi, tovabba él6vildgvédelmi szempontbdl tovdbbra is biztositott az Okoldgiai
halozat részét képez6 6koldgiai folyosdként.

A belteriileten az alulhasznositott és nem hasznositott gazdasagi-ipari tertletek fokozatos
funkciovaltasa, Ujrahasznositdsa megtorténik, a szennyezett teriletek folyamatosan
megszlinnek, igy a sérilt taji kornyezet rendezésével, élhet6bbé tételével egy
természetkozelibb telepiléskép alakul ki. A telepilésfejlesztési dontések a taji szempontok
figyelembevételével torténnek, torekedve a lehet6 legkevesebb karos hatassal jaré
megoldasokra.

1.1.6.Természeti jovokép

Labatlan értékes nemzetkozi és orszagos jelentfségli természeti teriletekkel és értékekkel
rendelkezik (Gerecse Tajvédelmi Korzet, Natura 2000 teriletek, ex lege védett barlangok,
foldvar, orszdgos 0koldgiai halézat elemei), melyek megdrzése kiemelt jelent&ségi feladat.

A zoldfellletek revitalizacidja, min&ségi és mennyiségi fejlesztése eredményeképpen élhetd
kozosségi terek jonnek Iétre, melyek kertépitészetileg igényes és funkcionalis kialakitasuk altal
alkalmasak a pihenésre, jatékra, sportolasra, igy jelent6s vonzerét jelentenek a kisgyerekes
csaladok és a fiatal lakossag szdmara is.

A varos zoldfellleti rendszerének fejlesztése kiemelt feladat a klimavaltozds hatasainak
csokkentése érdekében. Tobb fa telepitéssel, élhetébb kdrnyezet kialakitasa valik lehetévé. A
gyepes zo6ldsavok noévénydllomanya gazdagodik. Torekedni kell, hogy a belteriileten a
kozm(ivezetékek foldbe sillyesztésével, az utcdk mdszaki adottsagait figyelembe véve
egységes fasorok létestljenek.

1.1.7.Epitett kdrnyezet, épitett 6rokség jovoképe

Labatlan varos kozigazgatasi teriletén a lakéépiletek és kdrnyezetiik minGsége és allapota
folyamatosan szépil és megujul. Kozteriiletei, kdozépiletei rendezettekké valnak. Ezek az
egyéni és a kozosségi lét feltételeinek megteremtését szolgaljak.

Az épitési telkek kialakitasa és a kozm(ifejlesztés megdrzi a falusias, kertvarosias és kisvarosias
jelleget, emellett torekszik a korra jellemz6 modern éplleteknek is helyet adni.
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A vdrost atszel6 10-es szamu f6ut burkolatanak feldjitasaval a fennalld zaj- és rezgésterhelés
csokken.

Fontos feladat az épitett 6rokség (mlemlék reformatus templom, helyi védett értékek,
régészeti lel6helyek) védelme, kdrnyezetilk megdvasa.

Kézlekedési infrastruktura:

A megyei koncepcié javasolt 4. prioritasahoz (elérhetdség, kapcsolddasok, halézatok
megerGsitése) igazodva a telepilésrészek kozotti kapcsolatok javitdsa keril elGtérbe. Fontos
tennivald a varoskdzponti forgalomcsillapitas. A Duna-menti kézlekedési rendszerek integralt
megujitdasahoz kapcsolddva pedig, a kerékparos és vizi infrastruktirak 6sszehangolt fejlesztése
keretében az EuroVelo6 (nemzetkozi) orszagos torzshaldzati kerékparuat, a Labatlan — Bajot —
Tat kerékpadrut, valamint egy Uj térségi kikoté megvaldsitdsa.

Tomegkozlekedés szempontjabdl kivanatos lenne a Labatlantél délre esé teleplilések
kozvetlen elérését biztositani (nemcsak Suttén és Nyergesujfalun dathaladé autdbusz-
jaratokkal)

Kézmdi infrastruktura:

A telepiilés épitett és természeti kdrnyezetét egyardnt érintik a klimavaltozdsi hatdsok,
amelyek koziil a széls6séges csapadékesemények és a felmelegedés alapvetéen befolyadsoljak
a teleplilésen az élhetdséget, a gazdasagi tevékenységet. Ezek fenntartdsa érdekében a
klimavaltozas hatasainak kompenzaldsara fel kell késziilni, amelyek jelentésebb kézm
infrastruktura fejlesztést igényelnek.

A klimavdltozds okozta hatdsok mellett is az élhet6ség és gazdasagi termelS képesség
fenntartasa sziikséges, amely a kézm( infrastrukturdval szemben Uj igényeket tamaszt.

Valtoznak a csapadékviszonyok, révid id6 alatt nagy intenzitdsu zaporok veszélyeztetik az
épitett kornyezetet és a természeti kdrnyezetet csakigy, mint a mezégazdasagi hasznositasu
foldteriileteket, erdé6teriileteket. A Duna mentén fekvé Labatlan meglévd topografiai
adottsaga mellett kialakult, illetve kialakitott vizelvezet6 rendszerek végbefogaddja a Duna.

A telepiilést 5 km hosszban, a 1736 fkm-t6l a 1741 fkm-ig érint6 Duna vizgyUjt6éjérél valtozo
mennyiségl vizet szallit, amely a folyédn arhulldamok kialakuldsat okozza. Az arhulldmok
mederben tartasa idénként gondot okoz és a nagyobb arhulldmok a mélyebben fekvé part
menti savot el is 6nthetik. A viz kiteriilése jelenleg részben természetesen kialakult, részben
mar felt6ltéssel kialakitott magas-partig terjed, illetve védm korlatozza kiteriilését.

A viz kiterilési terllete a nagyvizi meder, amely magasabb arhulldmok levonulasakor viz ala
keriilhet Az elmult évek levonuld arhulldmai meghaladtdk a kordbbi mértékadé arvizszinteket,
ezért annak fellilvizsgdlata valt sziikségessé.

A védvonal felllvizsgalatara a vizligyi agazat elkészitette a nagyvizi mederkezelési tervet,
amelyet a vizligyi dgazat el is fogadott. A nagyvizi mederrel érintett terlleten Uj beépitésre
szant terlilet nem jelolheté ki. A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokben viszont a mar
kordbban megengedett és kartalanitasi igény nélkil meg nem valtoztathatd épitési
tevékenységet nem lehet megakadalyozni. Vagyonvédelmi szempontok miatt célszerl a
vizligyi 4gazattal egyeztetve az érintett terlilet darvizi védekezését védelmi lehetGségét
egyeztetni és az Uj beépitésnél a padldszintet a Mértékadd Arvizszint feletti értékben
meghatdarozni.
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A teleplilésen belll Gzemel6 vizelvezetési rendszert fejleszteni kell: a vizelvezetés haldzati
rendszerét, a hianyos szakaszokat ki kell alakitani és novelni kell a viz-visszatartds lehet&ségét.

A klimavaltozdas okozta felmelegedés kezelése jelentds energiaellatasi fejlesztést fog igényelni.
A téli flitési szezonban varhatd energiaigényt a nydri tulmelegedés elleni klimavédelem
energiaigénye meg fogja haladni. A f(itési hészlikséglet kielégitésére a telepiilés felkésziilt, de
a nyari tulmelegedés elleni védelmet nyujtd hiités energiasziikségletének kielégitésére is fel
kell készulni.

A flitésre jelenleg a foldgaz all rendelkezésre (a korabbi tavh@szolgaltatds felszamolasra
kerilt), de afoldgazszolgaltatast alakossag 63,5 %-a veszi csak igénybe. Ezért a nem vezetékes
energiahordozékokozta kérnyezetterhelés csokkentése a téli hGsziikséglet energiaellatasahoz
is igényel kornyezetterhelést csokkentd fejlesztést.

Labatlanon, mivel sokdig nem 3&llt rendelkezésre vezetékes energiahordozd, a mult
hagyomanya alapjan az egyedi h6ellatasu haztartasokndl ma is jelentés a hagyomanyos, nem
vezetékes energiahordozd (szén, fa) flitési céli hasznositasa, amelyek koérnyezetterheld
hatdsdanak a csokkentése igényel komolyabb koézmlifejlesztést. A hagyomanyos szilard
tlzel6anyag az égéstermékével, jelent6s por és korom kibocsatasaval szennyezi a leveg6t.

Az atlagos alacsony gazfogyasztason tul, a statisztikai adatok azt is jelzik, hogy a lakossag
Osszes gazfogyasztdsa csokkend tendencidju. A gazfogyasztdk atlagos gazfogyasztasa 2005-
hoz viszonyitva 2019-re, kozel 35 %-kal csokkent.

Az igényl6k szamanak csokkenése mellett a gazigényt fenntartdknal is csdkkent a fajlagos
atlagos fogyasztas, ami arra utal, hogy ahol az éplilet mUszakilag alkalmas arra, ott Ujra
visszatérnek kisebb-nagyobb mértékben a hagyomanyos tlizel6anyag haszndlatdra erGsebben
szennyezve a levegbt. A levegGszennyezés csokkentése érdekében a teleplilésen a
kornyezetbarat flités megoldasara is fejlesztési feladatok jelentkeznek.

A téli akdr gaz-, akdr hagyomanyos nem vezetékes energiahordozét hasznositd, egyedi
héellatasu épuleteknél egyarant meg kell oldani a klimavaltozas okozta felmelegedés
hatdskompenzalasat. Ezeknél a jellemz6en csaladi hazas beépitésl telkeknél, az épileteknél
az egyedi klimaberendezés és annak kultéri egységének elhelyezése épitészetileg altalaban
zavarmentesen, egyedileg megoldhaté. Az egyedi klimaberendezés gazdasagos
fenntarthatdsaga azonban a megujuld energiahordozd hasznositasa nélkll nem biztosithato,
ezért azzal egyidejlileg célszer( kiépiteni a megujuld energiatermelést is.

A nyari klima lzemeltetés gazdasagos fenntartasahoz sziikséges megujuld energiahordozdé
hasznositas kiépitésénél egyidejlileg a téli energiaellatas kdrnyezetkimél6bb megoldasanak
igényét is figyelembe kell venni. A felmelegedés kompenzalasa érdekében megvaldsitandd
beruhazasra, illetve a levegd minbségének a javitasara helyi gazdasagi fedezet nem all
rendelkezésre. A helyi gazdasagi fedezet pétlasara allami, vagy palyazati forrasok bevonasa
sziikséges.

A teleplilés fejl6dését, a telepiilés kornyezeti allapotanak javitdsat, a klimavaltozds okozta
hatdsok kompenzalasat szolgald kozmiifejlesztések beruhdzasara a teleplilések korlatozott
gazdasagi fedezettel rendelkeznek, erre alapitottak az EU-ban a SECAP palyazati keretet.

A most nyild EU-s tdmogatasi keret, a ,,Fenntarthatd Energia- és Klima Akciéterv” (SECAP), az
a gazdasdgi forras, amelyre pontosan az olyan kdzmlifejlesztési feladatok megvaldsitdsara
lehet majd pdlyazni, mint a dekarbonizacidt, illetve a klimavaltozds hataskompenzaldsat
szolgalé beruhdzasokra. A dekarbonizaciot szolgalé beruhdzasokkal csokkenthet6 a
hagyomanyos tizelGanyag haszndlata, javithatd a kornyezeti allapot.
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A beruhdzas(ok) eredménye a levegémindség jelentls javuldsa, amely egy-egy telepiilés
vonzoképességét jelentésen emeli, s ez kiemelten fontos egy olyan telepiilés szamdra, amely
kis hullamzdassal a népesség-veszt6 telepilések kozé tartozik.

A felkésziilést elinditani a lakossag tudatformalé tajékoztatasaval kell, azon keresztil felmérve
a lakossdag ez iranyu fogadokészségét. El kell késziteni a levegéminGség javité dekarbonizacids
akciotervet, amely a palyazas lehetGségére utat nyit.

A padlyazat igénybevétele segitheti a telepilést a tervek megvaldsitasahoz, ehhez el6zetesen
akciotervet kell késziteni, amely a tényleges dekarbonizacids feladatokat és a klimavaltozas
hataskompenzaldasanak terveit, 1épéseit rogziti.

1.2. VAROS JOVOKEPE A TERSEGI SZEREPERE VONATKOZOAN

Labatlan térségi szerepkore a jov6ben is részleges kézépfoku telepiilés (csakigy, mint a vele
szomszédos, teriiletileg egybendtt Sutté és Nyergesujfalu), fokozatosan bévilé kozépfoku
ellatassal.

1.3. A TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK ROGZITESE

A telepiilés tarsadalmi viszonyai, human infrastrukturaja:
A telepiilésen beliili tarsadalmi, egészségiigyi, iskolazottsdgi kiilonbségek eltiintetése

— szegregacid csokkentése

— anépesség fluktuacidjanak csokkentése

— az oktatas fejlesztése

— a kozigazgatasi intézmények bbvitése

— azintézmények korszer(sitése

— a helyi munkahelyek bdvitése

— a helyi identitas megerdsitése

— szabadidds tevékenységek fejlesztése és Uj lehetGségek megteremtése
— tartds és szoros egylittmUikodés a helyi civil szervezetekkel

A telepiilés gazdasaganak, gazdalkodasanak fejlesztése:

Sokszinli gazdasdgi élet

— a helyiipari, mez6gazdasagi vallalkozasok, helyi 6stermelSk segitése
— kornyezetbarat, kreativ kis- és mikrovallalkozasi térségek kialakitasa
— turisztikai, rekredcios létesitmények bévitése

A térszerkezet fejlesztése:
Takarékos teriiletgazddlkodds

— a terllettakarékos térszerkezet, teriletfelhasznalasi rendszer, a teriiletek fokozatos,
visszafogott mértékd kijelolésével, és a taji, természeti és kornyezeti értékeket, jelleget
megtartva jon létre,

— alegf6bb er6forrasok, a viz, a term6fold, az erd6k fenntarthatdan hasznosithatok,

— az adottsagoknak megfelel teriletfelhaszndlas meghatarozasa,
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kornyezetgazdalkodas fejlesztése: a kiltertletek mdvelése, erdégazdalkodas
folytatasa, a vizfolydsok menti fas, ligetes teriiletek védelme,

az oOkoldgiai hdlozat terileteinek védelme, erdsitése, az Okoldgiai folyosok
folytonossaganak biztositasa,

az europai kozosségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetési él6helyei, jeldl6fajai
védelmének biztositasa,

a tajképvédelmi teriileteken a tajkarakter megG6rzésének biztositasa,

infrastrukturdlis fejlesztés a teljes kozmdellatds kiépitése, a szennyviztisztitd-m(
korszer(sitése, a lakdutcak és kozterek, parkok, jatszoterek kiépitése, a temets és
kdrnyezete felujitasa, kerékparutak kialakitasa,

Dundra szervez6dd, magas presztizs(i lakd és rekreacids teriletek fejlesztése,

a belterileti zoldfellleti halézat elemeinek felllvizsgalata, az elemek kapcsolati
rendszerének fejlesztése (zoldteriletként kijelolt terlletek moddositdsa, adattari
erdéteriletek erd6ként valéo megtartasa),

a gépjarm(ikozlekedés gerincét add 10. szamu féat menti teriletek
kozlekedésbiztonsagi és humanizacids fejlesztése az élhet6 kisvarosias kornyezet
biztositasa érdekében,

a kerékpdros és gyalogos infrastruktura-halézat fejlesztése (kerékparutak,
gyalogjardak, gyalogutak) a biztonsagos és vonzé humanizalt szelid helyi kdzlekedési
forma elterjedése, az idegenforgalom-6koturizmus serkentése érdekében,

a dunai vizikdzlekedés vonzova tétele, fejlédésének tamogatdsa — a Duna menti
Okoldgiai folyosd természeti értékeinek védelme mellett — az idegenforgalom-
Okoturizmus, a sport-rekreacié és a keleti varosrészi ipari vallalkozasok igényeinek
figyelembevételével.

Epitett kornyezet:

Tiszta, bardtsdgos, egyedi arculatu telepiilés

A teleplilésen az orszagos és helyi védett épitészeti értékeket j6 karban tartjak, azokat
vagy eredeti funkcidjuknak, vagy a védett értékeiknek megfelel6 mdédon hasznaljak.
Telepllésarculat javitdsa: a kozterlletek ujjaépitése utan az egyes lakdéplletek
feldjitdasdanak tamogatasa.

Az épitett kornyezetet tagold, a teleplilésképet meghatarozé és a lakossagnak
rekreacids, jaték, sport és pihenési lehetéséget biztositd zoldfelliletek mennyisége,
terileti/haldzati helyzete és mindsége meghatarozé.

A telepuiléskdzpontban Iévé Gerenday arborétum, a Varoshaza melletti és Jozsef Attila
utca elején |év6 zoldfellletek, valamint a lakételepeken |évé kozhasznalatu
zoldteriletek alkalmasak a kozosségi kapcsolattartdsra, kertépitészetileg igényes
kialakitasuak, gondozottak; folyamatos jé karban tartasuk sziikséges.

Az épitett kornyezet, a telepliléskép minGségét javitand a lakdéutcak meglévd
zoldsavjainak novényesitése, fasitdsa, ahol az utcak fasitasat a keskeny keresztmetszet
és a légkabelek nem akadalyozzak.
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2. CELOK

A fentiekben felvazolt jov6kép 6sszehangolt cselekvés nélkil nem valdsulhat meg. A jovékép
megvaldsulasat szolgdld célok, fejlesztési iranyok meghatdrozasa azért kiemelkedéen fontos,
hogy az azok megvaldsitdsan dolgozok mindegyike — a teleplilés dontéshozéi, gazdasagi
szereplGi és lakossaga — tudja és értse, hogy ugyanazon vildgos és egyértelm( célok
érdekében dolgoznak egyutt.

E fejezetben tehat megfogalmazasra keriilnek azok a telepuilésfejlesztési célok és feladatok,
melyek megvaldsuldsa révén elérhetd a fentiekben felvazolt jov6kép.

2.1. Az ALAPVETO CELOK MEGHATAROZASA

,Labatlan élhetd, vonzo, fenntarthatd kisvaros kdzvetlenil a Duna partjan”, melynek f6bb
fejlesztési célkitlizései:

— aDunahoz és Gerecséhez vald kozelségbdl adddo lehetdségek kihasznalasa;
— atermészeti és kulturdlis értékek, kornyezeti adottsdgok megGrzése;
— élhet6, vonzé, karakteres, kisvdarosi hangulatu lakékoérnyezet megteremtése,
lakotelepek épitészeti arculatanak javitasa, kozterlletek rendezése, karbantartasa;
— a megszlint gyarteriiletek helyén barnamez6s beruhdzassal Uj, kornyezetbarat
Uzemek, gazdasagi |étesitmények idetelepiilésének elGsegitése;
— az Okoturizmus, gyalogos, vizi és kerékparos, tovabbd gasztro- és borturizmus
tdmogatasa.
Az alapvet6 célok eléréséhez a varos megismeri, feltdrja adottsdgait, és azokra alapozva
alakitja ki stratégidjat. Torekszik a hagyomanyok megdérzésére, tovabbélésére, melyek
megfelel§ alapot biztositanak a célok eléréséhez.

2.2. HORIZONTALIS FEJLESZTESI CELOK MEGHATAROZASA

Olyan elvek, melyeket a programozas és tervezés sordan minden fejlesztési irany, a
tulajdonképpeni fejlesztési célok kialakitasaban és elérésében érvényesiteni szlikséges. E
szempontok athatjak mind a tervezést, mind a megvaldsitast. A teriletfejlesztési politika
fejlesztési alapelveitdl eltéréen, elsésorban nem maddszertani jellegliek.

Labatlan esetében a horizontdlis fejlesztési célok kdzil a megujuléd gazdasag és a vonzd
természeti adottsagu telepilésen mindségben fejleszthetd lakdkornyezet versenyképessége,
a teriilet- és energiatakarékos fenntarthaté fejlédés és az élhet6ség az, ami szervesen koéthetd
a sikeres jov6kép megvaldsitasahoz.

2.3. A TELEPULES STRATEGIAI, KOMPLEX FEJLESZTESET SZOLGALO CELOK MEGHATAROZASA

— aszegregalt teriletek fejlesztése, rendezése, az ottani népesség kiemelt tdmogatasa,
— munkahelyek megdrzése, bdvitése,

— a megfelel6 szocialis, egészségligyi ellatas biztositasa,

— a biztonsagos, egészséges lakokornyezet fenntartdsa, a telepilés arculatanak javitasa.

2.4. RESZCELOK ES A BEAVATKOZASOK TERULETEI EGYSEGEINEK MEGHATAROZASA

A telepllésfejlesztési célok és feladatok agazatonkénti meghatarozasa:

A) Human eréforrasok:
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a helyi népességnek az évodai, iskolai oktatasban valé részvételének tamogatdsa,

a helyi intézmények munkahelyeinek névelése,

a szocialis és egészségligyi ellatas bévitése,

rekredcids és sportteriiletek bévitése

a népesség szocialis és egészségligyi ellatasat béviteni kell,

az oktatas és a sportolas, testedzés szinvonalanak emelése, a lehet6ségek bévitése.

B) Gazdasag, gazdalkodas:

s

a meglévé helyi munkahelyek bévitése,

a felhagyott ipari terliletek beépiilésének tdmogatasa,

a helyi gazdalkoddék tdmogatdsa az dnkormanyzat eszkdzeivel (helyi rendeletekkel, a
teleplilésrendezési eszkozok kialakitasaval).

C) Kérnyezetgazdalkodads, kornyezetvédelem:

energiahatékonysdg javitasa (épllet energetikai fejlesztés),

a kiépilt szennyvizcsatorna-haldzatra a rakotések ardnydanak novelése,
kornyezettudatos magatartas elterjedésével a hulladékok mennyiségének
csokkentése,

barnamez@s terliletek hasznalatanak 6sztonzése z6ldmezds beruhazasokkal szemben.

D) Teriletfelhasznalds, teleplilési arculat, értékvédelem:

Uj lakéteruletek kialakitdsa,

intézménybdvitések,

gazdasagi teriiletek beépitése,

meglévd zoldterlletek revitalizacidja, Uj zoldterdlet kialakitasa,

terlilettakarékos térfejlesztés érdekében a belteriilet csak minimdlis mértékben
novekedhet,

kilterlleten a tdjkarakter és a természeti értékek megdrzését biztositd
teriilethasznalat folytatdasa és megerdsitése az elhagyott kertes mez6gazdasagi
terlileteken a természetkozeli teriiletfelhasznalds kijelolésével,

mez&gazdasagi terlleteken a természeti adottsagokhoz igazodd, de a tdji- természeti
értékek megtartasat is biztositd m(ivelési agak megvalasztasa,

a roncsolt teriiletek rekultivacioja,

a telepilés arculatat a kozteruletek feldjitdsaval és a védett értékek megébrzésével kell
javitani, a teleplilésképi rendelet betartatasa.

E) Mdszaki infrastruktura

a vizi kozlekedés fejlesztése (Uj térségi kikotd),

a vasuti kozlekedés bévitése (6sszehangolt, jol miikdds kelet-nyugati irdnyu kozosségi
kozlekedési rendszer, mely a folyosé keleti végpontjan, az Esztergom és Dorog kozotti
vasuti viszonylatok atszervezésével kapcsolédik ra a budapesti el6varosi vasuti
rendszerre),

az EuroVelob6 kerékparut, és a térségi kerékparut kiépitése,

a belteriileten a teljes kozmU- és a csapadékviz elvezet6 haldzat kiépitése utan a
belterileti utcdk burkolatdnak és a kdzvildgitasnak a feldjitasa,

belteruleti utak, jardak feldjitasa, fejlesztése.
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2.4.1.A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok

kapcsolata

Jovekép
alapfoku ellatds
komfortos,
lakékérnyezet

Telepiilésfejlesztési elvek

Célok

Részcélok

Tarsadalom

A telepiilésen beliili
tdarsadalmi, egészségiigyi,
iskolazottsdgi kiilonbségek
eltiintetése

- szegregacio csokkentése

sz

csOkkentése
- az oktatas fejlesztése

- a kozigazgatasi
intézmények bévitése

- az intézmények
korszer(isitése

- a helyi munkahelyek
bbvitése

- a helyi identitas
megerdsitése

- szabadidds tevékenységek

fejlesztése és Uj lehetGségek
megteremtése

Gazdasag

Sokszinli gazdasdgi élet

- a helyi ipari, mez6gazdasagi
vallalkozdsok segitése

- turisztikai, rekredacios
|étesitmények bvitése

- a szegregalt
telepulésrész
fejlesztése, az
ottani népesség
kiemelt
tdmogatasa

- munkahelyek
megbrzése,
bévitése,

- a megfelel6
szocialis,
egészségligyi
ellatas
biztositasa,

- a biztonsagos,
egészséges
lakékornyezet
fenntartasa, a
telepiilés
arculatdanak
javitasa.

- a helyi népességnek az
6vodai, iskolai oktatasban
valo részvételének
tdmogatasa

- a helyi intézmények
munkahelyeinek novelése,

- a szocialis és
egészséglgyi ellatas
bévitése,

- rekredcios és
sportteriletek bdvitése

- munkahelyek megd&rzése,
bdvitése, a telepiilésen
kivili munkahelyekre vald
eljutas biztositdsa,

- a megfelel6 szocialis,
egészségligyi ellatas
biztositasa,

- 0vodai felszerelések
bévitése

- Uj intézményi, gazdasagi,
rekredcids, sportteriletek
kijelolése.

- a meglévé helyi
munkahelyek bévitése

- a helyi gazdalkoddk
tdmogatasa az
Onkormanyzat eszkozeivel
(helyi rendeletekkel, a
telepilésrendezési
eszkozok kialakitasaval,
stb.),

- barnamezG8s beruhazas

PLANNER-T Kft.

20

2021. februar




LABATLAN VAROS TFK és Telepiilésrendezési eszkézok —TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2020-2035

Térszerkezet,
kornyezetalakitas

Takarékos teriilet-
gazddlkodds

- takarékos terilet-
gazdalkodas

- az adottsagoknak
megfelel6
teriletfelhasznalas
meghatdrozasa

Epitett kornyezet

Tiszta, bardtsdgos, egyedi
arculatu telepiilés.

- a fiatalok minél
magasabb szintd
képzésének
el6segitése

- a biztonsagos,
egészséges
lakékornyezet
fenntartdsa, a
teleplilés
arculatanak
javitdsa

- energiahatékonysag
javitasa (épulet energetikai
fejlesztés)

- a kiépult
szennyvizcsatorna-
haldzatra a rakotések
aranyanak novelése

- kérnyezettudatos
magatartds elterjedésével
a hulladékok
mennyiségének
csokkentése

- a teleplilés
kornyezetgazdalkodasanak
fenntartasa és a megfelel6
kornyezeti allapotanak
megG6rzése

- barnamez{s teriletek
hasznalatanak (nem
hasznositott tizemi,
mezG6gazdasagi lzemi
teriiletek) 6sztonzése
z6ldmez8s beruhazasokkal
szemben

- a megujuld energia

felhasznalas aranyanak
novelése,

- barnamezds teriiletek
hasznalatanak (nem
hasznositott tzemi,
mezG6gazdasagi izemi
terliletek) 6sztonzése
z6ldmezbs beruhdzdsokkal
szemben

- a megujuld energia
felhasznalasa,

- a teleplilés orszagos vagy
helyi védett értékeit a
telepulés j6 karban tartja,
azokat vagy az eredeti
funkciéjanak, vagy a védett
értéknek megfelel6 médon
hasznaljak.
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A jovGképpel a teleplilésfejlesztési elvek és célok teljes 6sszhangban vannak. A célok és
részcélok is a megfelel6 lakokornyezet kialakitasat, a helyi intézmények fejlesztését, a helyi
munkahelyek megtartdsat és blvitését, a kornyéken lév6 munkahelyekre vald eljutast, az
oktatds szinvonalanak emelését, valamint a kdrnyezetgazdalkodas fenntartasat, a megfelel6
kornyezeti dllapotanak megGrzését, a terilettakarékos bdvitést, a tdjkarakter és a természeti
értékek megdrzését, a telepilés arculatdnak javitdsat és a védett értékek meg6rzését
szolgdlja.

2.4.2 A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

A két falubdl (Piszke, Labatlan) 6sszenétt kisvaros egyes telepilésrészeire vonatkozdan az
aldbbi f6bb fejlesztési célok fogalmazhatdk meg:

1. Varoskozpont
— varoskozpont tovabbi fejlesztése, intézményhdlézat bdvitése (elsésorban
kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas), kozteriletek rendezése;
— Duna-parti kapcsolat erésitése, vizi turizmus fejlesztése (kik6t6hoz, csénakhazhoz
kapcsoldéddan), kerékparut haldzat fejlesztése;
— kisvarosias, fokozatosan zartsoruva alakuld beépitéssel a kisvarosias jelleg
erdsitése.

2. Csaladi hazas lakotertletek (Piszke)
— kordbban tervezett tombfeltarasok lehet6ségének fellilvizsgalataval ujabb
telekalakitasok, lakétertleti fejlesztések elGkészitése, elGsegitése;
— meglévd utcak, kozteriletek rendezése.

3. Lakdtelepek (Piszkei lakdtelep, Cementgyari lakételep, Zrinyi telep)
— épitészeti arculat javitasa, kozterlletek rendezése, karbantartasa.

4. Labatlan telepllésrész
— hagyomadnyos utcakép, beépitési jelleg meglGrzése,
— telepilésrész alkdzpontjanak fejlesztése (a volt iskolaéplilet kornyezetében).

5. Korabbi gyarteriiletek (Cementgyar, Papirgyar)

— barnamez8s beruhazassal Uj, kornyezetbarat lzemek, gazdasagi létesitmények
idetelepulésének elGsegitése.
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A STRATEGIAHOZ ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESEHEZ SZUKSEGES
TARSADALMI, GAZDASAGI ES KORNYEZETI ADATOK MEGHATAROZASA

3.1.1.Tarsadalmi adatok

Népességszam:

Népesség szama januar 1-jén (f6)
5150
5100
5050
5000
4950
4900

4850
4800
4750
4700
4650

2017. év 2018. év 2019. év 2020. év 2035. év

Atelepllés népességszama a jov6ben varhatdlag enyhén novekszik. Az elkbvetkez6 tiz-tizenot
évben a lakdnépesség szama 5100 6 korilire prognosztizalhaté.

3.1.2.Gazdasagi adatok

A meglév6 intézmények, vallalkozdsok bdvitése, Uj gazdasagi teriletek kijelolése tovabbi
munkahelyek létrejottét segitik eld.

Az onkormanyzati forrdsszabdlyozdsban el6reldthatdlag tovabbra is a normativ allami
hozzajaruldsok és az SZJA visszajuttatasok jelentik a meghatarozo részt. A helyi adonemekbdl
szarmazo bevétel a kommundlis, az ipar(izési és a gépjarm addkbdl szarmazik.

3.1.3.Kornyezeti adatok

— Funkciondlis és esztétikai zoldfelllet-fejlesztéssel a zoldteriiletek haszndlati és diszit6
értékének novelése, vonzd lakdkoérnyezet, vonzd telepiiléskép elérése. Az
utcafasitasok rendszerének bdvitése.

— A novénydllomany folyamatos gondozasa, apoldsa, sziikségszerl megujitasa.

— A belteriilet kozeli erd6k kozjoléti szerepének erGsitése.

— Energiahatékonysag javitdsa (épulet energetikai fejlesztés).

— Kornyezettudatos magatartas elterjedésével a hulladékok mennyiségének
csOkkentése.
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3.2.

A tdj mez6gazdasdgi alkalmassagat figyelembe vev6 gazdasdgi agazatok
(mezbgazdasagi feldolgozdipar), 6koldgiai gazdasagok er6sodése.

A belteriileti utak fasitdsarévén az o©kologiai kapcsolatok erdsitése, ezaltal a
természetkozeli él6helyek stabilitasanak el6segitése.

A terilettakarékos térfejlesztés érdekében a belteriilet csak minimalis mértékben
novekedhet. A lakéteriilet bdvitése f6ként a mostani belterlleten torténhet,
Kilterlleten a tajkarakter és a természeti értékek megdbrzését biztositd
terlilethasznalat kialakitasa tervezett. A mez6gazdasagi terlleteken a természeti
adottsagokhoz igazodd, de a tdji- természeti értékek megtartasat is biztositd mivelési
agak megvalasztdsa szlikséges.

A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK ALAPJAN, JAVASLAT A MUSZAKI
INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE ES A TERULET-FELHASZNALASRA
IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOKRA

3.2.1.Mliszaki infrastruktura térbeli rendjének maédositasi javaslata

A kozmUvekkel ellatatlan terliletek bevondsa az ellatasba.

A lehet6ségekhez alkalmazkodd helyi elkertlé utvonal (gydjtéat) megépitése, az ezdltal
létrejové Uj fejlesztési lehet&ségek kihasznaldsa. A f6ut telepilésen atvezet6 szakaszanak a
humanizalasa, forgalomcsillapitdsa. Az EuroVelo6 (nemzetkozi) orszdgos torzshaldzati
kerékparut, és a Labatlan — Bajot — Tat térségi kerékparut kiépitése. Egy uUj térségi kikotd
megvaldsitdsa. Az 6sszehangolt kdozosségi kozlekedés kialakitdsa, az esztergomi vasutvonalon
keresztil kapcsolddas a budapesti el6varosi kozlekedéshez.

3.2.2.Javasolt telepiilésszerkezeti valtoztatasok

A legfontosabb teleplilésszerkezeti valtoztatasok:

a 10. sz. féut korabbi tervekben szerepl6 tavlati elkeriil6 nyomvonala elhagyandé (a
magasabb szint( teriiletrendezési tervekben mar nem szerepel);

ezzel Osszefliggésben a Ddzsa Gyorgy ut tehermentesitésére korabban tervezett
elkeriilé at ugyancsak elhagyandd;

a varoskodzpont és a Duna-part kapcsolata erGsitendé;

a régi papirgyar teriletén tervezett tarsashaz-épitési igény miatt a gazdasagi terilet
helyett kisvarosias lakdteriiletként szerepeltetendd;

a volt nagy gyarteriletek (Papirgyar, Cementgyar) barnamez8s beruhazas céljara
alkalmas, koérnyezetbarat technolégiat alkalmazé lzemek, vallalkozasok
letelepedésére kijelolt gazdasagi terliletként tervezenddk;

a korabban kijelolt Uj gazdasagi teriiletek sziikségességét feliil kell vizsgalni;

a tervezett lakéterileti fejlesztéseknél a korabban tervezett tombfeltardsok ugyancsak
felllvizsgalandok.
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3.3. Az OROKSEGI ERTEKEK ES A VEDETTSEG BEMUTATASA, JAVASLATOK AZ OROKSEG
VEDELMERE ES AZ OROKSEGI ERTEK ALAPU, FENNTARTHATO FEJLESZTESERE

Az épitett 6rokség védelmében az orszagosan védett éplletek, épitmények torvényi eldirasait
kell figyelembe venni, a helyi védelemre jelolt telepllésrészek és egyedi épitmények esetében
a jelenlegi allapotot kell megtartani, ill. visszaépiteni.

Altalanos el6iras a taj- és telepiiléskép védelme érdekében, hogy a telepiilése barhol csak a
tajba és a telepiilésképbe jol illeszked6 épitmény, éplilet emelhetd, a domborzatba durva
beavatkozds, bevagas vagy toltés, nem engedélyezhetd. A telepiilés fontos taji adottsagainak
elemei, a vizfellletek, vizparti ligetek és gyepek, a hegygerincek erd6i megdérzenddk.

A védett értékekben kiar nem keletkezhet, azt a torvényi kornyezet és elGirdsok
megakadalyozzdk. Az értékek folyamatos karbantartdsat és a védett értékek kdrnyezetének
gondozdasat a gazdasagi fejl6dés, mint anyagi hattér, és a népesség, a varos vezetGinek tudatos
magatartdsa, mint , lelki hattér” - az erre irdnyuld dontések elGkészitésével, koordinaldsaval -
biztositjak.
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4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

Mivel nem készil kiilon Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia, jelen dokumentum szolgal a
jovébeni fejlesztések alapjaul. Ezért a teleplilésfejlesztési koncepcidoban szereplé célok és
feladatok megvaldsitasa érdekében a meglévé intézményrendszert kell 6sszehangolni.

4.1. A KONCEPCIO MEGVALOSITASAT SZOLGALO ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

A megvaldsitas eszkdzeinek és azok nyomon kovetésére vonatkozd szabdlyozérendszereknek
a meghatdrozdsa a telepuilésfejlesztési koncepcidban torténik. A telepiilés 1. fejezetben
meghatdrozott jovGképének megvaldsitdsa érdekében a fejlesztési alapelvek szerint az
Onkormanyzatnak alkalmaznia kell olyan eszkdzoket, amelyek segitik, tamogatjak a fejlesztési
célok és részcélok elérését. Az 6nkormanyzatok miikodése az Uj elvarasok rendszerében akkor
lehet sikeres, ha az irdnyitds hatékonyan mikodik, és az az érintett szerepl6k szamara is
atlathato.

A telepllésfejlesztés szempontjdbdl relevans feladatkorokkel a telepuilésfejlesztés
szempontjabdl relevans feladatkoroket ellaté dnkormanyzati szerv (Bizottsag) rendelkezik.

Teleplilésfejlesztési Bizottsadg feladat- és hatdskorei:
1./ Munkaja sordn javaslatot tesz a képvisel6-testuletnek:
a) aTelepllésszerkezeti Terv el6készitésére, felllvizsgalatara, mddositasara,
b) a Helyi Epitési Szabalyzat el6készitésére, feliilvizsgalatara, médositasara,
c) ateleplilésfejlesztési koncepcid elGkészitésére, fellilvizsgalatara, modositasara,

d) ateleplilés beruhdzasi programjara

A célok elérését szolgald fejlesztési és nem beruhazasi jellegl 6nkormanyzati tevékenységek:
e Teleplilésrendezési szerzédés

A nem beruhazasi jellegli tevékenységek kozul gyakran alkalmazott eszkéz a
teleplilésrendezési szerz6dés megkotése, amely 6nkormanyzati partnerségen alapuld, a
magankezdeményezési fejlesztbi projektek és az 6nkormanyzat kozotti egylttmikodés
kereteit és az elérendd cél el6feltételei, raforditasai koltségeinek atvallalasat hatdrozza
meg.

® Kedvezmények, 6szténzék

A helyi gazdasdagfejlesztés egyik legfontosabb 6nkormanyzati eszkdze a helyi addpolitika.
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» Arculatformadlds és telepiilésmarketing

Egy telepiilés pozitiv megjelenéséhez, népszer(isitéséhez egyre nagyobb sziikség van a
beazonosithatdsdgra. Az egységes teleplilési arculat nem csak a kils6 megjelenéshez
szilkséges, hanem befelé, a helyi lakossag, a gazdasagi szerepl6k felé iranyuld
kommunikdacidhoz is. A korabbi raciondlis, funkciondlis megkdzelités helyett a hangsuly
athelyez6dott az érzelmi, mentdlis és pszicholdgiai hatasokra, azaz a legfontosabb cél az
lett, hogy a teleplilés, mint madrka pozitivasszocidciokat valtson ki a megcélzott
fogyasztokban.

A telepiilési marketingstratégianak az alabbi célokat kell szolgalnia:

- Egyértelm(ien beazonosithatdva és vonzéva kell tennie a telepiilést.

- Javitani az 6nkormadnyzat kiils6é kapcsolatrendszerét.

- Befektet8ket vonzani.

- Novelni kell a teleplilés lakdinak biszkeségét, erGsitve ezzel a kotédésiiket.
e Egyéb 6nkormdnyzati kezdeményezések

A telepllési kornyezet szépitése, élhetSbbé tétele szempontjabdl hasznos lehet és nem
utolsésorban szemléletformald hatassal bir egy-egy koztisztasagi program vagy lakossagi
novénylltetési kampany szervezése.

4.2. JAVASLAT A KONCEPCIO ES A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A FELULVIZSGALAT
RENDJERE

A telepllésfejlesztési koncepcidéban foglaltak megvaldsuldsanak folyamatos nyomon
kovetése, felllvizsgalata elsésorban a telepiilés érdeke. A monitoring célja felhivni a
dontéshozék és a megvaldsitasért felel6s szervezetek figyelmét a céloktdl vald esetleges
eltérésre és O0sszegezni az elvégzett feladatokat.

A monitoring szamos komplex feladatot foglal magaban:
- Adatgydijtés és értékelés; a koncepcid esetleges mddositasa.
- Figyelemmel kell kisérni a kiils6 kérnyezet valtozasait.

- Evenként vizsgalni kell, hogy milyen lépések tdrténtek a koncepcié célkitlizésinek elérése
érdekében.

- Kikell értékelni a mar végrehajtott feladatok eredményeit, kiilonos tekintettel a palyazati
uton megvalésitott fejlesztések pénziigyi és fizikai megvaldsulasara.

- A fejlesztési koncepcié teljes fellilvizsgalata, aktualizaldsa tiz évenként szikséges, az
elkészilt felmérések, a legfrissebb statisztikai adatok, uUjabb informacidk, illetve a
koncepcié megvaldsulasi folyamataibdl levonhaté kévetkeztetések alapjan.

- A telepllésfejlesztési feladatok teljesitésérél kozmeghallgatds soran a polgarmester
évente beszamolét tart.

- A kozvélemény folyamatos tajékoztatasa szlikséges a helyi sajtén és honlapon keresztiil,
illetve a helyben szokasos egyéb médokon.
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